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1. Duvod a cil uzemni studie

Hlavnim cilem US je provéfit moznosti vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch
v souladu s pozadavky platného UP Straz (www.obecstraz.cz/index.php/dokumenty/uzemni-
plan) a upfesnénymi potiebami zadavatele US specifikovanymi v zadani US. Reit
urbanistickou koncepci s usporadanim jednotlivych funkénich slozek zastavitelnych ploch
s feSenim prostorového uspotadani izemi s koncepci vetejné infrastruktury.

Vedlejsim cilem US je provéfit moznost zaglendni pozemku p.¢. 1615 v k.G. Bonétice do
ploch rekreacniho izemi s moznosti zastavby objektem pro hromadnou rekreaci.

Uc€elem tuzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéni v tizemi a pro
navazujici Gpravu tohoto uzemi.

Uzemni studie je zpracovana jako tzemni planovani podklad pro rozhodovéani v tizemi
podle § 30 zak.¢. 183/2006 Sb. o uzemnim plédnovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,stavebni zdkon®).

2. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi, fesené izemni studii, je vymezeno dle UP Straz — tedy lokalitou RH.1, RH.2, RN1
a hranici pozemku p.€. 1615 v k.u. Bonétice (viz obrazek ¢€.1 a tabulka ¢.1).

Tabulka ¢.1



9.0 Rekreac¢ni izemi u Dlouho rybnika (,,Bonét'dak™), k.u. Bonétice

Plocha, lokalita |rozloha etapa UP
REKREACNI | 14,94ha | Rekreagni tizemi Dlouhy rybnik - severni bich -
UZEMI R1 je vymezeno na plochéach pfirody a krajiny - lesni,

zemédélské a vodni plochy.

ROZVOI Ugﬁm}a{t REKREACE R1 JE PODMINEN ’
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE PROJEDNANE
S DOTCENYMI ORGANY

-RH.1 0.69ha |Rozvojova plocha pro hromadnou rekreaci -

Zastavitelna plocha rekreace RH na zemédélskych
pozemcich (travni porosty 1673, 1681/3) je uréena pro
zafizeni rekreaéni nekryta plosna pfirodniho charakteru a
pro objekty vybavenosti rekreaéniho uzemi, zastavitelnost
je podmineéna pfi vynéti ze ZPF

-RH.2 10,0ha |Rozvojova plocha pro hromadnou rekreaci (RH) —
Smisené plochy pro rekreaci na plochach a pozemcich:
*Plochy lesni — 1,00ha - pozemek lesa 1630/1, soucasné
vyuziti LR — les rekreaéni, v plode jsou existujici objekty
rekreace (ubytovani a vybavenosti)

*Plochy smisené krajinné, ostatni krajinné plochy 0,50ha
- pozemky 2058, 2059, (plochy krajinné zelené, bfehova
zelet)

*Plochy piirodni 0,15ha — plochy vymezené ochrany
piirody - pozemek 1488/3 (VKP — vyznamny krajinny
prvek registrovany)

*Plochy lesni — 7.33ha - pozemky lesa 1652/1, 1630/17,
navrhované vymezeni pozemki LR —les rekreaéni
*Plochy zemédélské, orna pida 0,5%9ha, pozemky 1535/6,
1535/2, zastavitelnost je podminecna.

VYUZITELNOST, ZASTAVITELNOST POZEMKU (na
Kkteré se vztahuje ochrana pfirody a krajiny - VKP ze
zakona — plochy lesni, VKP registrované, plochy
zemédélské, vymezené prvky USES) je vyjimeéné
piipusind podle podminek vymezenych v ,.Uzemni
studii”, projednané a schvalené pfisluinymi dotéenymi
organy.

-RN1 Plochy rekreaéniho uzemi - pozemky lesa 1681/1,
1630/15, travni porosty 1882, vodni plocha (zaliv a
prilehlé biehy k RI1 a RH2) 2061 — Plochy navrzené pro
vyuziti RN — rekreace na plochach nezastavéncho tzemi
s vymezenim podminek vyuziti podle regulativu pro
plochy rekreace RN a podminek stanovenych v Uzemni
studii®.

regulativ funkéniho vyuZziti

05 Plochy rekreace - RH — rekreace hromadné, RN — rekreace na plochédch nezastavéného tizemi
14 Plochy zemédélske

15 Plochy lesni - LR - les rekreaéni

16 Plochy pfirodni (plochy vymezené ochrany pfirody)

17 Plochy smiSené nezastavéncho uzemi (plochy smisené¢ krajinneg)




Obrazek ¢.1
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3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb.

Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorové organizace uzemi zaméienou zejména na
vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch pro novou zastavbu a ochranu stavajicich ploch
ptirody a krajiny (pfipadné zménu jejich usporadani).

Pti zpracovéani studie nutno dbat na to, aby zastavba smérovala k ucelovéani tvaru
zastavéného uzemi a byla vylou¢ena moznost vzniku izolovanych ploch zastavénych tizemi a
to 1 v prubéhu realizace zastavby v této lokalité.

Bude fesSena prostorova a hmotova navaznost navrhované zastavby na stavajici zastavbu a
plochy pfirody a krajiny. Budou vymezena vefejna prostranstvi, prostranstvi pro umisténi
nové technické infrastruktury (prostranstvi pro umisténi vodohospodarskych staveb — studny,
Cisticky odpadnich vod), koordinovaného s vedenim inzenyrskych siti. Budou navrZeny
zékladni prvky prostorové regulace, zejména jednoznac¢né definované odstupy staveb od
hranic lesnich porostli, v nezbytné¢ nutném rozsahu bude definovdna vySkova hladina
zastavby.

Bude stanoven systém dopravni obsluhy Gzemi, v¢etné dopravy v klidu a bude zajiSténa
pé&si prostupnost uzemi a navaznost na dopravni skelet lokality.

4. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V Gizemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni
plochy, které vykazuji riznorody charakter, odpovidajici dob¢ jejich vzniku.



5

Do feSeni bude zaclenén pozadavek rozsifeni rekreacniho tzemi R1 o plochy pozemku
p.C. 1615 v k.. Bonétice a také pozadavek ndstavby a pfipadného rozsifeni stavajicich
rekreacnich objektt.

5. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Bude navrzeno optimalni napojeni na komunikac¢ni sit méstyse. Bude navrzena koncepce
a trasy vedeni vefejnych inZenyrskych siti, v€etné mist napojeni na stavajici a nové
vybudovanou technickou infrastrukturu, véetné bilance potieb jednotlivych médii.

6. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi a ze
zvlastnich predpist

Uzemni studie bude navazovat na urbanistickou studii: ,Rekreaéni areal Bonédtice®,
vypracovanou v lednu 2010 Ing. arch. Janem Telackem, ktera je ptilohou tohoto zadéni.

7. Pozadavky na obsah a formu zpracovani uzemni studie

Studie bude v pribehu zpracovani projednana a konzultovdna se zadavatelem. Dale bude
US projednana s dal§imi dotCenymi orgdny statni spravy, pfedev§im s :

1) M&U Bor - OVUP — Stavebni tiad;

2) MeU Tachov — odbor Zivotniho prostiedi;

3) Krajsky ufad Plzeiiského kraje — odbor Zivotniho prostiedi;

4) M&U Tachov, odbor dopravy;

5) Méstys Straz;

6) Povodi Vltavy s.p. zav. Berounka, Denisovo nabt.14, 304 20 Plzen;
7) Klatovskeé rybafstvi — sprava a.s. — K letisti 442, 339 01 Klatovy.

Textova ¢ast bude obsahovat zejména:

1) vymezeni feSené plochy;

2) analyzu stavajiciho stavu vyuzivani uzemi;

3) urbanistické a architektonické fesent;

4) kapacity izemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy, plochy veiejné, lesni,
zemeédelské;

5) koncepce dopravy vcetné bilance dopravy v klidu (pocet stani v objektech, pocet stani
na povrchu);

6) koncepci inZenyrskych siti a objekti.

Graficka ¢ast bude dokumentovat zejména:
1) Sirsi vztahy;
2) stavajici stav Gizemi;

3) urbanistickou koncepci zastavby;
4) koncepci vefejné infrastruktury

Dokladova cast bude obsahovat zejména:




1) pozadavky a vyjadieni oslovenych organt a instituci;

Studie bude odevzdéna zadavateli v tisténé podobé ve 3 vyhotovenich a jedenkrat
v digitalni podobé¢ s grafickou ¢asti ve formatu *.dgn (nebo *.dwg) a *.pdf. a textovou Casti ve
formatu Microsoft Word.

Studie bude odevzdana v pozadované formé ptisluSnému orgéanu statni spravy do evidence
uzemng planovaci ¢innosti.

8. Podklady predané zadavatelem

1) tzemni plan Méstyse Straz (www.obecstraz.cz/index.php/dokumenty/uzemni-plan) ;
2) snimek katastralni mapy;

3) fotodokumentace lokality;

4) ortofotomapa;

5) tucelova digitalni mapa areélu;

6) Urbanisticka studie ,, Rekreacni areal Bonétice* (Ing.Arch Jan Talacko, leden 2010)
7) vlastnicky separat lesni hospodaiské osnovy.

V Praze dne 18.6.2015

Ing.Andrej Kondratov
statutarni feditel
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